Planzeichnung

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Allgemeines Wohngebiet

z.B.

e

Bezeichnung der Nutzungsschablone

2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

zB. 0,4 Grundflichenzahl
z.B.ffi),szi Geschossflichenzahl
zB. |l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
- Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und
B Hoéchstmalk
maximale Traufhéhe der baulichen
TH4,5 Anlagen in Metern
maximale Gebaudehche der baulichen
z28. GH11,0 Anlagen in Metern
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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Baugrenze
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
nur Einzelhauser zulassig

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise

4,

Flachen fur Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

- Flache fur Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

‘;;f Kindergarten / Kindertagesstatte

&l

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- StraBenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

' Verkehrsflache besonderer
/ Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

i'z Verkehrsberuhigter Bereich
F+R FuB- und Radweg

F FuBweg

P Offentliche Parkfliche

= =- - --  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen
und Abwasserbeseitigung
(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Flache fir Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung:

|

Abwasser (Pumpstation)

Ay

Elektrizitat

9. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche
Zweckbestimmung:

z.B. Parkanlage siehe Einschrieb in der Planzeichnung

12. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

- Flache fiir die Landwirtschaft

13. MaRnahmen und Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und Sonstigen
Bepflanzungen

° Anpflanzen von Baumen

zB. 1. siehe textliche Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen flr die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und Sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

—_——— —I Umgrenzung ven Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
I Garagen und Gemeinschaftsanlagen
————— (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
Ga Garagen

TG Tiefgaragen

L mit Leitungsrecht zu belastenden Flachen

uuuuu zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

— " Achse der geplanten Verkehrsflache mit
Hohenkote in Metern tber NHN
50.5
o Achse des geplanten Larmschutzwalls mit

Hohenkote in Metern lUber NHN
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Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissicnschutzgesetzes

(§ © Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereich (LPB)
siehe textliche Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedliches Mall der Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Dachformen

Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung)

Flachdach
Satteldach
Zeltdach

Archaologische Fundstelle

Gebiet zwischen L 381, L 31 und ,Gilleshitte”

Kennzeichnung
§ 9 Abs. 5 BauGB

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen zu treffen
sind (Humose Boden)

Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 Abs. 6 BauGB

EF Anbaubeschankungszone
g (§ 25 Abs. 1 St'WG NRW)

—

Darstellung chne Normcharakter

Unterflihrung FuB- und Radweg, geplant
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6.1
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6.3

7.1

7.2
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101

10.2

11.
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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4und § 1 Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb des mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebietes (\WA) sind
die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnhahmsweise zuldssigen Nutzungen:

Nr. 3 Anlagen far Verwaltungen, Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen
unzulassig.

Innerhalb der mit WA 2 bis WA 5 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete
(WA) sind alle gemal § 4 Abs. 3 BauNVO aushahmsweise zuldssigen Nutzungen:

Nr.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Nr. 2 sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Nr. 3 Anlagen flr Verwaltungen, Nr. 4 Gartenbaubetriebe, Nr. 5
Tankstellen unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 und § 18 BauNVO)

Unter Gebaudehdhe (GH) ist der oberste Abschluss der Oberkante Geb&dude
einschliellich Attika, Dachrandabdeckung, Brlstung oder ahnlicher Bauteile bzw.
die Oberkante des Firstes zu verstehen.

Die maximale Gebaudehthe (GH) ergibt sich aus der Differenz zwischen der
Oberkante des Gebédudes bzw. der Oberkante Dachhaut des Firstes und der
Bezugshdéhe.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Geb&udehéhen (GH) dlrfen
ausschlieBlich durch nutzungs- und technikbedingte Anlagen (Ansaug- und
Fortfuhrungséffnungen, Warmetauscher, Empfangsanlagen und Anlagen der
solaren Energieversorgung) die zwingend der natlrlichen Atmosphére ausgesetzt
werden mussen sowie Aufzugsmaschinenhduser bis zu einer Héhe von maximal
1,5 m Oberschritten werden. Die technischen Aufbauten miUssen mindestens um
das Mal der Héhe ihrer Uberschreitung von der AuBenkante des darunter
liegenden Geschosses abrlcken.

Unter Traufhéhe (TH) ist die Schnittlinie der Auflenwand mit der Oberkante
Dachhaut zu verstehen. Bei Pultdachern entspricht die Traufe der Schnittlinie des
niedrigeren aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut.

Die maximale Traufhéhe (TH) ergibt sich aus der Differenz zwischen dem
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut und der Bezugshéhe.

Die Bezugshdéhe ist jeweils die Héhenlage der angrenzenden geplanten Verkehrs-
flache, die durch Héhenkoten zeichnerisch festgesetzt ist, gemessen mittig der an
die Stralle angrenzenden Grundsticksgrenze. Bei Eckgrundsticken ist die héher
gelegene Verkehrsflache ausschlaggebend.

Unter Sohlenhéhe (SH) ist die Hohenlage der Unterkante der Bodenplatte Erd-
geschoss oder Fundament zu verstehen.

Innerhalb der in der Planzeichnung mit F1 im Quadrat gekennzeichneten archéo-
logischen Fundstelle darf die Sohlenhéhe (SH) die Héhenkote von 42,8 Meter Uber
Normalhdhennull (NHN) nicht unterschreiten. Hiervon ausgenommen sind
Erdwéarmebohrungen, die mittels Punktsondagen durchgefihrt werden.
Ausnahmsweise ist eine Unterschreitung der Sohlenhéhe (SH) zul&ssig, wenn die
Erdarbeiten unter Aufsicht und Weisung einer archdologischen Fachfirma aus-
gefUhrt werden und dabei aufgedeckte Bodendenkmaéler nach Mallgabe einer
Erlaubnis nach § 13 Denkmalschutzgesetz {(DSchG NW) wissenschaftlich unter-
sucht werden. Dies bedarf der ausdrtcklichen Zustimmung der Unteren Denkmal-
behérde der Stadt Korschenbroich und des LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland.

Festsetzung der Hohen
(§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB und § 2 Abs. 4 BauO NW)

Die Hbéhenlage der geplanten Verkehrsflichen wird durch Héhenkoten
zeichnerisch festgesetzt. Die H8henkoten dirfen im Rahmen der Ausbauplanung
um bis zu 0,2 m von der festgesetzten Héhe abweichen.

Die Uberbaubaren Flachen, Vorgarten, Stellplatze, Garagen, Carports und Haus-
eingange sind auf die Bezugshéhe (Hoéhenlage der geplanten Verkehrsflachen)
anzuheben. Abweichungen von 0,2 m sind zulassig.

Ausnahmsweise dUrfen im Bereich der gekennzeichneten archéologischen
Fundstelle F1 Hauseingange um bis zu 0,5 m Uber Bezugshéhe angehoben
werden (siehe auch planungsrechtliche Festsetzung Punkt 2.5).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Fur das mit WA 2 gekennzeichnete Allgemeine Wohngebiet (\WA) wird eine
abweichende Bauweise festgesetzt. FUr das Erdgeschoss wird eine geschlossene
Bauweise festgesetzt. Fir die Obergeschosse wird eine offene Bauweise
festgesetzt, in der ausschliellich Gebaudelangen von mindestens 18 und maximal
30 m zulassig sind.

Fur die mit WA 3, 3a und 3b gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete (WA)
wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Dort sind in offener Bauweise
ausschlieBlich Einzelhduser, Doppelhduser oder Reihenhduser mit einer
Gebéudelange von maximal 22 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Das Uberschreiten der riickwértigen Baugrenze durch Anbauten untergeordneter
Bauteile (z. B. Wintergarten, Balkone, Erker, Vorbauten, Kellerersatzraume,
Garagen, Anlagen zur Warmerlckgewinnung oder zur Nutzung regenerativer
Energien) ist unter Einhaltung des Abstandsflachenrechts gemall § 6 BauO NRW
in einer Tiefe von bis zu 3 m zuldssig.

Mindestgrundstiicksgrofen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Fur Einfamilienhausgrundsticke wird eine MindestgroRe von 400 gm festgesetzt.

Fur Doppelhaushélftengrundstiicke wird eine Mindestgréfte wvon 270 gm
festgesetzt.

Fur Reihenhausmittelgrundsticke wird eine Mindestgréfe von 200 gm festgesetzt.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen sowie in den Flachen fir Garagen und Stellplatze zulassig.
Ausnahmsweise sind Stellplatze im Bereich zwischen StralRe und Uberbaubarer
Grundsticksflache (Vorgarten) zulassig.

Garagen mussen als Vorflache einen Abstand von mindestens 5,0 m zur
zugeordneten ErschlieRungsfldche einhalten.

Hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der mit WA 4 und WA 5 gekennzeichneten Wohngebiete (WA) ist die
héchstzuldassige Zahl der Wohnungen auf eine Wohneinheit je Einzelhaus bzw.
Doppelhaushélite begrenzt. Ausnahmsweise ist jeweils eine weitere Wohnung
Zulassig.

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Innerhalb der Fléche fur die Abwasserbeseitigung sind oberirdische bauliche
Anlagen ausschlieBlich in einem Abstand von mindestens 5,0 m zur angrenzenden
Verkehrsflache der Stralle "Gilleshitte" zuldssig. Unterirdische bauliche Anlagen
sind grundsétzlich zuldssig.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ © Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wege und Aufenthaltsbereiche innerhalb der festgesetzten offentlichen Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung - Parkanlage - und - Larmschutzwall - sind mit
einer wassergebundenen Decke, Rasengittersteinen, Rasenfugenpflaster oder als
Schotter- bzw. Kiesflachen herzustellen. Dartber hinaus durfen innerhalb der
offentlichen Granfliche mit der Zweckbestimmung - Parkanlage - zusétzlich
maximal 110 gm und in der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung -
Larmschutzwall - zusatzlich maximal 220 gm als Pflasterflaichen angelegt werden.

Die Flachen der festgesetzten Verkehrsflichen mit der besonderen Zweck-
bestimmung FuBwege und Full- und Radwege und Zufahrten im Bereich der
festgesetzten Flache fir die Abwasserbeseitigung sind mit einer wasser-
gebundenen Decke, Rasengittersteinen, Rasenfugenpflaster oder als Schotter-
bzw. Kiesflachen herzustellen. Hiervon ausgenommen sind die mit F+R 1
gekennzeichneten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Offentliche Grunflache - Parkanlage

Innerhalb der éffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist die
Anlage von Ful- und Radwegen zulassig. Teilflachen dirfen als Kinderspielplatze
mit den entsprechenden Spielgeraten und als Aufenthaltsbereiche mit Banken und
freizeitorientierten Kleinanlagen (wie z.B. Boule-Platz, Tischtennisplatten etc.)
angelegt werden. Die Ubrigen Flachen sind mit Landschaftsrasen einzuséen. Die
Bepflanzung mit Gehdlzen geman der Pflanzlisten 1, 2 und 3 ist zulassig.

Offentliche Grinflache - Begleitgriin
Die Flachen innerhalb der o6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
Begleitgriin sind mit Landschaftsrasen einzusaen.

Offentliche Grunflache - Griinachse- und Begleitgriin entlang der L 31
Innerhalb der éffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Grlnachse und
der mit 2 im Quadrat gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen und

lers-Aue”

Strauchern sind je angefangener 200 gm ein standortgerechter grokroniger Baum

gemal der Pflanzliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei
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Abgang ist in der néachsten Pflanzperiode eine addquate Ersatzpflanzung
vorzunehmen. Die Ubrigen Flachen sind als Wiese anzulegen. Es ist eine regionale
Saatgutmischung mit erhéhtem Kréuteranteil zu verwenden.

Offentliche Grunfléche - Larmschutzwall - und Larmschutzwall auf privaten
Bauflachen

Die Flachen innerhalb der éffentlichen Grinflaichen mit der Zweckbestimmung
Larmschutzwall und der mit 1 im Quadrat gekennzeichneten Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Stréduchern sind mit standortgerechten Stréauchern
gemal der Pflanzliste 3 in einem Abstand von 1,5 x 1,5 m jeweils in Gruppen von
3-7 Stuck einer Art zu bepflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erahlten. Die
Pflanzflache ist mit einer Einsaat zum Schutz des Bodens gegen Erosion
einzusden. DarUber hinaus ist mindestens je 300 gm ein Baum der Pflanzliste 1
anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang ist in der
nachsten Pflanzperiode eine adaquate Ersatzpflanzung vorzunehmen. Eine
Kombination aus Larmschutzwall und -wand ist zulassig. Die Larmschutzwand ist
zur Verkehrsflache hin mit Rankpflanzen gemal der Pflanzliste 4 einzugriinen. Die
Anlage von Ful- und Radwegen ist zulassig.

Strallenbaume

Auf den zeichnerisch festgesetzten Standorten sind standortgerechte grofikronige
Baume gemal der Pflanzliste 2 anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Bei Abgang ist in der nachsten Pflanzperiode eine addquate Ersatz-
pflanzung vorzunehmen. Der erforderliche Wurzelschutzbereich (Baumscheibe)
muss eine Mindestgréfie von 4 gm und eine Mindestbreite von 1,3 m aufweisen.
Die Lage des Baumstandortes darf um bis zu 3,0 m von dem zeichnerisch
festgesetzten Standort abweichen.

Begleitgrin Garagen

Garagen, die mit der Langsseite an &ffentlichen ErschlieBungsflachen grenzen,
sind mit Hecken oder Kletterpflanzen gemal der Pflanzliste 4 zu begrinen. Die
noch freibleibenden Flachen zwischen Garage und &ffentlicher Erschlielungs-
flache sind mit Landschaftsrasen einzuséen.

Hecken

Innerhalb der mit 3 im Quadrat gekennzeichneten Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchern ist eine einreihige Hecke gemdalR der Pflanzliste 4
anzupflanzen. Bei Abgang ist in der nachsten Pflanzperiode eine adaquate
Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Erhalt

Innerhalb der zum Erhalt von Bidumen und Strauchern festgesetzten Flache sind
die vorhandenen Gehélzstrukturen zu erhalten. Bei Abgang ist in der nachsten
Pflanzperiode eine addquate Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Zuordnungsfestsetzung Eingriff-Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Von den bereits durchgefihrten MalBnahmen (Aufforstung einer Ackerfliche mit
Ausbildung eines Waldsaumes und WaldbléRen) auf den Flursticken Nr. 93, ©4,
96, 113 und 114 in der Flur 14 der Gemarkung Korschenbroich mit insgesamt
154.553,71 Okopunkten werden als Ausgleich, dem durch diesen Bebauungsplan
verursachten Eingriff in Natur und Landschaft, 130.438 Okopunkte zugeordnet.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwéande

In dem in der Planzeichnung mit A A A LSW | gekennzeichneten Bereich ist eine
Larmschutzwand mit einem bewerten BauschallddmmmaR von R'w 2 25 dB und
einer H6he von 3,0 m bezogen auf das zuklnftige Gelandeniveau zu errichten.

In dem in der Planzeichnung mit A A A LSW Il gekennzeichneten Bereich ist eine
Larmschutzwand mit einem bewerten BauschallddammmafR von R'w 2 25 dB und
einer Hohe von 2,0 m bezogen auf das zukinftige Gelandeniveau zu errichten.

Larmschutzwélle

Innerhalb der gekennzeichneten Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen ist ein Larmschutzwall mit einer Mindesthéhe
entsprechend der zeichnerisch festgesetzten Héhenkoten zu errichten. Unter-
schiedliche Héhen sind mit einer gleichméafigen Neigung der Wall/\Wandkrone zu
verbinden. Zwischen den beiden festgesetzten H&henkoten von 48,75 m 0. NHN
ist der Durchbruch des Larmschutzwalles fur die Herstellung eines Fulk- und Rad-
weges zuldssig. Die larmtechnische Ausfihrung des Durchbruchs ist entsprechend
der Darstellung im landschaftspflegerischen Gestaltungsplan umzusetzen. Eine
Kombination aus Larmschutzwall und -wand ist zuldssig. Larmschutzwande sind
mit einem bewerten Bauschalldammmal von R'w = 25 dB zu errichten.

Larmpegelbereiche

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Uberbaubaren Grundsticksflachen
bzw. der mit La&rmpegelbereichen (LPB) fesigesetzten Teilbereiche sind die
Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen gemalk DIN 4109
.ochallschutz im Hochbau Ausgabe November 1989 sowie der VDI - Richtlinie
2719 ,SchallddGmmung von Fenstern® einzuhalten. Die Abgrenzung der Larmpegel-
bereiche (LPB) ist der Planzeichnung zu entnehmen. Es ist flr alle Fassaden der
nachfolgenden R&ume ein erforderliches Schalldammmal (erf. Rwres, nach
DIN 4109) fur AuRenbauteile von Gebauden einzuhalten:

Far Aufenthaltsraume in Wohnungen:

- Innerhalb des LPB Il ein Schalldammmal (erf.R wres.) von mind. 35 dB
- Innerhalb des LPB IV ein Schalldammmal (erf.R wres.) von mind. 40 dB
- Innerhalb des LPB V ein Schallddmmmal (erf.R wres) von mind. 45 dB

Far Barordume:

- Innerhalb des LPB Il ein Schalldammmal (erf.R wres.) von mind. 30 dB
- Innerhalb des LPB IV ein Schallddmmmal (erf.R wres.) von mind. 35 dB
- Innerhalb des LPB V ein Schallddmmmal (erf.R wres.) von mind. 40 dB

Im Einzelfall sind im Baugenehmigungsverfahren die Korrekturwerte flir das
Schalldammmal gem&l 5.2 der DIN 4109 in Verbindung mit der Tabelle 9
anzuwenden.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen zugelassen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren durch einen anerkannten Sachversténdigen nach-
gewiesen wird, dass geringere Schallddmmmale fUr AulRenbauteile gemant
DIN 4109 (z.B. auf Grund von Eigenabschirmung) ausreichend sind.

Liftungseinrichtungen

In den Teilbereichen des Plangebietes, in denen nachts Beurteilungspegel von
z 45 dB(A) auftreten, sind R&ume mit Schlaffunktion und Kinderzimmer mit schall-
gedammten Liftungseinrichtungen auszustatten. Alternative Nachweise nach dem
Stand der Technik sind zulassig.

Aulenwohnbereiche

In den mit 1 und 2 im Kreis gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten (WA)
sind Balkone, Loggien und Terrassen zur L&drm zugewandten Seite (in Richtung L
31) unzulassig.

Aufschiebende Bedingung (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Der Bezug von Wohngebduden innerhalb der festgesetzten berbaubaren
Grundstucksflachen in den mit 3a im Kreis gekennzeichneten Allgemeinen
Wohngebieten (WA) ist gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erst dann zuldssig, wenn
die abschirmende Bebauung, in der mit 1 im Kreis gekennzeichneten
Uberbaubaren Grundstlcksflache, vollstandig hergestellt bzw. realisiert wurde.

Der Bezug von Wohngebduden innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstlcksflachen in den mit 3b im Kreis und 4b im Kreis gekennzeichneten
Allgemeinen Wohngebieten (WA) ist gemalt § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erst dann
zulassig, wenn die abschirmende ,Riegelbebauung, in der mit 2 im Kreis
gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstlcksflache, vollstandig hergestellt bzw.
realisiert wurde.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Gestaltung
(gemalk § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauONW)

Vorgartenzone

Die Vorgartenzonen (Bereich zwischen vorderer Bauflucht und angrenzender
offentlicher ErschlieBungsflache) sind mit Ausnahme der notwendigen Haus-
zugange und Garagenzufahrien zu 50 % unversiegelt als Rasenflache und/oder
mit Strauchern und Baumen zu gestalten.

Einfriedungen an éffentlichen Verkehrsflédchen

Entlang &ffentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen (Hecken, Mauern und
Zaune) bis zu einer Héhe von maximal 1,0 m zuldssig. Ausnahmsweise dlrfen
Einfriedungen an den seitlichen und riickwéartigen Grundstlcksgrenzen bis zu einer
Héhe von maximal 2,0 m in Form von Hecken gemal Pflanzliste 4 oder in Form
von lichten Metall- oder Maschendrahtzdunen mit zusatzlichen Hecken- oder
Kletterpflanzen oder Holzzdunen mit stralenseitiger Begrinung durch Hecken-
oder Kletterpflanzen errichtet werden.

Eingriinung Abfallsammelbehalter

Wenn im Vorgartenbereich Abfallsammelbehalter dauerhaft aufgestellt werden
sollen, ist dieser Bereich durch Pflanzung einer Hecke entsprechend der Hecken-
und Kletterpflanzenauswahlliste gemafR Pflanzliste 4 dauerhaft einzugrinen. Als
Mindesthéhe der Hecke wird die Hohe der aufgestellten Abfallbehalter bzw. der
Einhausungen festgesetzt.

Fassadengestaltung

Als Aullenfassadenmaterial sind rote, rotbraune und braune Verblendmauenwerke,
Holzfassaden in natlrlichen Holzfarbtéten oder helle (weill bis grauweill)
mineralische Edelputze zuldssig. Putze mit organischen Bindemitteln (z.B.

—

1.2

2.2

Kunstharz) sind unzul&ssig. Als Fassadenfarben sind nur mineralische Silikat- und
Silikonharzfarben zulassig.

Kombinationen der Fassadenmaterialien sind zuldssig. Das gewdhlte Haupt-
material muss mindestens 2/3 der jeweiligen Gesamtfassade bedecken.

Dachmaterial und Dachfarbe

Als Dachmaterial sind graue, anthrazitfarbene und schwarze nicht gldnzende Ton-,
Schiefer- oder Betonsteinpfannen zulassig.

Die Dacher untergeordneter Bauteile (z.B. Dachgauben und Zwerchhauser) dirfen
auch mit Zink- oder Aluminiumfarben lackierte Bleche oder Schiefer eingedeckt
werden.

Ausnahmsweise sind Dachbegrinungen zuldssig.

Dachform

Satteldach

In den, in der Planzeichnung mit SD (Satteldach) gekennzeichneten Bereichen
sind beidseitig gleich geneigte Satteld&cher mit einer Dachneigung von mindestens
30° bis maximal 45° oder gegeneinander versetzte beidseitig gleich geneigte
Pultdécher mit einer Dachneigung von mindestens 20° zuladssig. Der Versatz
zwischen den Pultdachern darf eine Hohe von 2,0 m nicht Uberschreiten.

Zeltdach

In den, in der Planzeichnung mit ZD (Zeltdach) gekennzeichneten Bereichen sind
allseitig gleich geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung von mindestens 20°
bis maximal 30° zulassig.

Flachdach

In den, in der Planzeichnung mit FD (Flachdach) gekennzeichneten Bereichen sind
Flachdécher und flach geneigte Décher mit einer Dachneigung von maximal 10°
zulassig.

Dachgaube

Dachgauben dlrfen in der Summe ihrer jeweiligen Breiten maximal 50 % der
Gesamtdachbreite betragen. Die Breite einer Gaube ist auf maximal 3,5 m
begrenzt. Der Abstand der Gauben untereinander und zum né&chstgelegenen
Dachrand muss mindestens 1,5 m betragen. Der obere Abschluss der Gaube
muss mindestens 1,0 m unter dem Hauptfirst liegen.

Dachgauben mulssen sich aus der Gliederung der darunter liegenden Fassade
entwickeln.

Zwerchhaus

Aus der Fassade entwickelte Zwerchhauser dirfen in der Summe ihrer jeweiligen
Breite maximal 50 % der Gesamtfassadenbreite betragen. Der obere Abschluss
des Zwerchhauses muss mindestens 1,0 m unter dem Hauptfirst liegen.

Profil- und Fassadengleichheit

Doppel- und Reihenhauser sind profilgleich (Sockel-, Trauf- und Firsthdhe), auch
bei versetzter Ausfihrung, zu errichten.

Doppel- und Reihenhduser sind in ihrer Material- und Farbgestaltung einheitlich
auszubilden.

Hinweis: Die Umsetzung der Festsetzungen ist ggf. Uber eine Baulast zu sichern.

Nachrichtliche Ubernahmen

Anbaubeschrinkungszone

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB wurde die Anbaubeschrankungszone fur bauliche
Anlagen nach § 25 Abs. 1 Strallen- und Wegegesetz Nordrhein-Westfalen (StrWG
NRW) entlang der Landesstralle nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen.
Die sich aus § 25 Abs. 1 StrWG NRW ergebenden Baubeschrankungen und
Genehmigungserfordernisse sind zu beachten.

Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone (nicht festgesetzt) E lll B der
Wassergewinnung LodshofAWaldhitte. Die sich daraus ergebenden Verbote und
Auflagen sind zu beachten.

Kennzeichnung
Humose Béden

Aufgrund der Baugrundverhaltnisse wird der in der Planzeichnung gekenn-
zeichnete Bereich gemafl § @ Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei
deren Bebauung ggf besondere bauliche Vorkehrungen gegen aullere Ein-
wirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalnahmen gegen
Naturgewalten, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind.

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf.
besondere bauliche Malknahmen, inshesondere im Grindungsbereich, erforderlich.
Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitshachweise im
Erd- und Grundbau", der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flr
bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Hinweise

Bodendenkmalschutz

In Teilflachen des Plangebietes wurden Bodendenkmaéler (archaologische
Fundstellen) nachgewiesen. Diese Flachen sind in der Planzeichnung mit F1, F2
und F3 gekennzeichnet.

Zusétzlich zu den unter Punkt 2.5 der planungsrechtlichen Festsetzungen
getroffenen Regelungen (Ausschluss einer Unterkellerung) zum Schutz der
archéologischen Fundstelle F1, sind die nachfolgend aufgefihrten archdologischen
Untersuchungen im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens durchzufihren:

Archéologische Fundstelle F1

Die Herstellung der ErschlieRungsanlagen im Bereich der Flache F1 ist nur unter
Begleitung einer archéologischen Fachfirma nach Maligabe einer Erlaubnis nach
§ 13 DSchG NW zuldssig. Die Durchfuhrung der hier erforderlichen archéo-
logischen Untersuchungen wird Uber die Aufnahme entsprechender Regelungen
im ErschliefBungsvertrag auf der Grundlage des § 29 DSchG NW sichergestellt.

Archéologische Fundstelle F2

Die in der Planzeichnung mit F2 im Quadrat gekennzeichnete Flache ist vor
Herstellung der ErschlieBungsanlagen sowie der Errichtung der dort geplanten
baulichen und sonstigen Nutzungen durch eine archéologische Fachfirma nach
MalRgabe einer Erlaubnis gemédl § 13 DSchG NW vollstdndig archaologisch zu
untersuchen. Die Durchfihrung der hier erforderlichen archéologischen
Untersuchungen wird Gber die Aufnahme entsprechender Regelungen im
ErschlieBungs-/Stadtebaulichen- Vertrag auf der Grundlage des § 29 DSchG NW
sichergestellt.

Eine Reduzierung der flaichenmaligen Ausdehnung der Untersuchungen im
Bereich der teilweise betroffenen éffentlichen Grunflache ist nach Beurteilung der
Befundsituation durch das LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland zu
untersuchen.

Archéologische Fundstelle F3

Innerhalb der in der Planzeichnung mit F3 im Quadrat gekennzeichneten Fléache
sind die Verkehrsflachen und die angrenzenden flr Baumstandorte vorgesehenen
Flachen vor Herstellung bzw. Errichtung der dort vorgesehenen Nutzungen durch
eine archaologische Fachfirma nach Maligabe einer Erlaubnis nach § 13 DSchG
NW archéologisch zu untersuchen. Die Durchfuhrung der hier erforderlichen
archdologischen Untersuchungen wird Ober die Aufnahme entsprechender
Regelungen im ErschlieBungsvertrag auf der Grundlage des § 29 DSchG NW
sichergestellt.

Unabhéangig von unter Punkt 1.1 genannten archéologischen Fundstellen ist das
Vorhandensein archaologischer Bodenfunde im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans nicht grundsétzlich auszuschliefen. Die Vorschriften der §§ 15 und 16
DSchG NW (Meldepflicht und Verdnderungsgebot) sind zu beachten.

Die Untere Denkmalbehérde der Stadt Korschenbroich oder das zustandige LVR -
Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland sind bei Auffinden archéologischer
Bodenfunde unverzlglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zundchst unverandert zu erhalten.

Larmschutz

Aufschiebende Bedingung

Ergédnzend zu der unter Punkt 14 der planungsrechtlichen Festsetzungen
getroffenen Regelungen, ist der dauerhafte Fortbestand der Bebauung in der mit 1
und 2 im Kreis gekennzeichneten Bereiche hinreichend &ffentlich-rechtlich oder
privatrechtlich zu sichern. Es ist daher sicherzustellen, dass im Falle des Abrisses
eines Gebaudes oder Zerstdérung durch Brand eine Pflicht zur Wiederherstellung
besteht, die auch dann, wenn die Grundstlckseigentimer finanziell nicht leistungs-
fahig oder bauunwillig sind, umgesetzt werden kann (ggf. durch Ersatzbebauung
im Wege der Ersatzvornahme durch die Stadt).

Grundrissgestaltung

Es wird empfohlen, in den mit Larmpegelbereich Ill, IV und V festgesetzten
Gebieten, Aufenthalts- und Schlafrdume an der larmabgewandten Gebdudeseite
anzuordnen.

Grundwasserverhéltnisse

Der natlrliche Grundwasserspiegel steht nahe der Geldndeoberflache an. Der
Grundwasserstand kann vorUbergehend durch kinstliche oder natUrliche Einflisse
verandert sein. Bei den Abdichtungsmalnahmen ist ein zukinftiger Wiederanstieg
des Grundwassers auf das natUrliche Niveau zu bertcksichtigen. Hier sind die

10.

11.

12.

Vorschriften der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten.

Bei Planungen von Unterkellerungen ist unbedingt der héchste zu erwartende
Grundwasserstand, der im Gebiet gelandenah auftreten kann, zu erfragen und zu
berticksichtigen. Informationen unter:

http:/Amww lanuv.nrw.de/umwelt/iwasser/grundwasser/grundwasserstand/
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Anschluss- und Benutzungszwang

T

Gemal § 9 der stadtischen Entwésserungsatzung unterliegt das Plangebiet dem
Anschluss- und Benutzungszwang far Schmutz- und Regenwasser.

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 in der Unterklasse T
[Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R (Gebiete mit
felsartigem Untergrund) und S (Gebiete relativ flachgrindige Sedimentbecken)],
gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
BRD, Bundesland NRW (Juni 20086) - Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005).

Kampfmittel

Im Bereich des Plangebietes fanden wahrend des 2. Weltkrieges vermehrt
Kampthandlungen statt. Ein konkreter Hinweis auf eine mdgliche Existenz von
Kampfmitteln liegt im nordwestlichen Bereich des Plangebietes, auf dem Flurstlick
Nr. 85, auf einer derzeit und zuklnftig nicht fir eine Bebauung vorgesehenen
Flache vor. Die Existenz von Kampfmitteln kann fUr die Ubrigen Bereiche des
Plangebietes nicht ausgeschlossen werden. Es wird daher vor Umsetzung des
Vorhabens eine Uberprifung der Flachen im Plangebiet auf Kampfmittel
empfohlen. Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufuhren. Generell
sind Bauarbeiten sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In
diesem Fall ist die zustdndige Ordnungsbehdrde, der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst oder die nachste Polizeidienststelle unverztiglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Ramm-
arbeiten, Pfahlgrindungen etc., ist grundsétzlich eine Sicherheitsdetektion
durchzufihren. Die weitere Vorgehensweise ist dem ,Merkblatt fir Baugrund-
eingriffe” des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW - Rheinland zu enthehmen.

Bodenschutz

Es wird auf die gesetzliche Anzeigepflicht hingewiesen, bei Auffalligkeiten im
Rahmen von Erdarbeiten die untere Bodenschutzbehérde zu informieren.
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Verdanderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist
nach § 202 Baugesetzbuch in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schutzen. Die DIN 19 731 ist zu beachten.

Es wird bescheinigt,

1. dass die Ubereinstimung mit dem Liegenschaftskataster vorliegt

2. dass die Darstellung des gegenwartigen Katasters geometrisch richtig ist,
3. dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Fluglarm

Aufgrund der Néhe zum An- und Abflugbereich fir den Verkehrslandeplatz
Ménchengladbach kénnen Larmbel&stigungen [mittlerer Maximalpegel von bis zu

60,7 dB(A)] durch den Flugbetrieb nicht ausgeschlossen werden. Der Rat der Stadt Korschenbroich hat den Bebauungsplan Nr. 10/37 "An der Niers-Aue" in seiner

Sitzung am ... gem. § 10 BauGB i. V. m. den §§ 7 und 41 GO NW in der derzeit
gliltigen Fassung als Satzung beschlossen.

Sichtfelder

Die Flachen innerhalb der dargestellten Sichtfelder an den Knotenpunkten L 381/
,Gilleshitte” und L 31/ Planstralle sind in einer Héhe von 0,8 bis 2,5 m Hdhe von
sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalanlagen
und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder zul&ssig.

Korschenbroich, den .............ccccn
Der Biirgermeister

Artenschutz (Marc Venten)

Zur Vermeidung vorhabenbedingter Tétungen oder Verletzungen von Tieren
(§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) durfen Gehdlzarbeiten und Rlckbauten von
Gebduden im Plangebiet nicht zwischen dem 1. Méarz und 30. September
durchgeflhrt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 10/37 "An der Niers-Aue" einschlieflich Begriindung ist gem. § 10 Abs. 3
BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vem ............................ rechtverbindlich
geworden.

Korschenbroich, den ..........coooeeviiiinis
Der Biirgermeister

Natur- und Landschaftsschutz

Vor Umsetzung des Vorhabens ist dem Amt 61 - Naturschutz, Landschaftspflege
und Grundwasser, fur die unter Punkt 11 der planungsrechtlichen Festsetzungen
aufgeflhrten Flachen und MaRnahmen, ein Begrinungsplan vorzulegen.
(Marc Venten)

Haustechnische Anlagen

Es wird auf § 22 BImSchG hingewiesen, in dem die immissionsschutzrechtlichen
Betreiberpflichten geregelt sind. In der Regel kann davon ausgegangen werden,
dass bei Einhaltung der in der Tabelle aufgefihrten Werte, schédliche
Umwelteinwirkungen verhindert werden. Fur im AuBenbereich der Grundsticke
aufgestellie stationdre Gerate und Maschinen, wie z.B. Luft-Warme-Pumpen,
Klimaanlagen, Kuohlgerdte, Luftungsanlagen und Mini-Blockheizkraftwerke oder
ahnliche Anlagen, sind in Abhangigkeit des Schallleistungspegels der Gerdte und
Maschinen (Spalte 1) die in der Spalte 2 angegebenen Abstande zum nachsten
benachbarten schutzbedurftigen Immissionsort (nach DIN 4109: Schlafzimmer,
Wohnraum, Buro, Wohnkche etc.) einzuhalten:

Spalte 1 Spalte 2
Schallleistungspegel Lya[dB] Abstand [m] WA

36 0,1
39 0,5
42 09
45 14
48 22
51 34
54 5.2
57 7.6
60 10,9
63 15,6
66 222
69 273
72 34,4
75 44,6
78 58,9
81 782
84 107,7
87 147.5
90 202,6

Die Reduzierung der Schallimmissionen durch andere Malnahmen ist zulassig.

DIN-Normen, EN ISO-Normen und VDI-Richtlinien

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen, EN ISO-Normen bzw. VDI-Richtlinien
sind zu beziehen liber die Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstrae 6, 10787 Berlin. Sie kénnen
zudem bei der Stadt Korschenbroich, Fachbereich Stadtentwicklung, Planung und Bauordnung,

Don-Bosco-StralRe 6, 41352 Korschenbroich zu den Offnungszeiten eingesehen werden.

Pflanzlisten

GroRkronige Bidume
(Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang in 1 m Héhe mindestens
18-20 cm)

Acer pseudoplatanus -Bergahorn
Acer campestre - Feldahorn
Cataneasativa - Esskastanie
Prunusavium - Vogelkirsche
Quercusrobur - Stieleiche
Tiliacordata - Winterlinde

Rechtsgrundlagen

Acer platanoides -Spitzahorn . .Gemeindeordnun.g fur das Land Nordrhein-Westfalen (GC NW) vom 14.7.1994,

Carpinusbetulus - Hainbuche in der derzeit giltigen Fassung. _ o

) * Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004, in der derzeit giiltigen Fassung.

Fagussylvatica - Rotbuche ¢ Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung BauO NW) vom 1.3.2000,

Prunuspadus - Traubenkirsche in der derzeit giiltigen Fassung.

Quercuspetraea - Traubeneiche e \erordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV. 90) vom 18.12.1990, in der derzeit giiltigen Fassung.

¢ \Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Bau NVO)

StraRenbiaume vom 23.1.1990, in der derzeit giiltigen Fassung.
(Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang in 1 m H&he mindestens _
1 8'20 Cm) Datum Bearbeitung

verfahrensstand P riihzeitige Beteiligung

Acer campestre ELSRIJK - Feld-Ahorn - Form

Acer platanoides EMERALD QUEEN - Spitz-Ahorn - Form
Alnus spathii - Purpurerle

Carpinusbetulus FRANS FONTAINE - Hain-Buche - Form
Malus tschonoskii - Woll-Apfel

Prunuspadus SCHLOSS TIEFURT - Trauben-Kirsche - Form Patum Bearbeilung

Verfahrensstand

Datum Bearbeitung

verfahrensstand ~ Offenlagebeschluss

Datum {ASPD) und {RAT) Bearbeitung
verfahrensstand  Satzungsbeschluss

Straucher
(Strauch, verpflanzt, ohne Ballen, H6he 60 - 150 cm)

Amelanchierlamakii - Felsenbirne
Cornusmas - Kornelkirsche Cornussanguinea - Hartriegel

Corylus avellana -Haselnuss Crataegusmonogyna - Weissdorn
Euonymuseuropaeus - Pfaffenhitchen  Ligustrum vulgare - Liguster
Loniceraxylosteum - Heckenkirsche Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus frangula - Faulbaum Rosa arvensis - Feldrose

Rosa canina - Hundsrose Salixcaprea - Salweide

Salixviminalis - Korbweide Sambucusnigra - schwarzer Holunder
Sambucusracemosa - Traubenholunder Viburnum lantana - wolliger Schneeball
Viburnum opulus - gemeiner Schneeball

Planung:

3D Architekten und Stadtplaner
Klappergasse 12

52062 Aachen

Acer campestre -Feldahorn

M 1:1.000

Hecken und Kletterpflanzen
(Topfballen, 60-80 cm)

Hecken Kletterpflanzen

Clematis i.v. Arten und Sorten - Waldrebe
Hedera helix -Efeu
Lonicerapericlymenum - Wald-GeilRblatt
Parthenocissus spec. - Wilder Wein
Hydrangea petiolaris -Kletterhortensie
Jasminumnudiflorum -Winterjasmin

Rosa spec. -Kletterrosen

Humuluslupulus -gewd&hnlicherHopfen
Wisteriasinensis - Blauregen
Aristolochiamacrophylla - Pfeifenwinde

STADT

KORSCHENBROICH

Bebauungsplan Nr. 10/37

"An der Niers-Aue"
Gebiet zwischen L 381, L 31 und ,,Gilleshiitte“

Acer campestre - Feldahorn
Fagussylvatica - Buche
Carpinusbetulus - Hainbuche
Crataegusmonogyna -eingr. WeilRdorn
Prunusspinosa - Schlehe
Ligustrumvulgare - Liguster

Taxus baccata - Eibe
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